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Hjelpemidler i NS-EN 17680:2023 – Annex A

Inneholder eksempler for klassifisering av indikatorer (veiledning)
• Kartlegges fra «Condition class» (Tilstandsgrad) 0 – 3 hvor:

• 0 = ingen avvik
• 1 = mindre avvik
• 2 = moderate avvik
• 3 = alvorlige avvik

• Teknisk tilstand
• 9 indikatorer med veiledning, (18 i Tabell 3)

• Tilpasningsdyktighet
• 13 indikatorer med veiledning (14 i Tabell 3)

• Funksjonell egnethet
• Generell beskrivelse i annex, (7 indikatorer i Tabell 3)

Kilde: NS-EN 17680
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Våre erfaringer med slik kartlegging



Verktøy for strategisk bygningsanalyse av porteføljer -
multiMap

• multiMap: verktøy for porteføljekartlegging
• Teknisk tilstand 
• Tilpasningsdyktighet 
• Funksjonell Egnethet

• Kartlegges basert på tilstandsgrader fra 0-3 
• Tilrettelagt for bærekraftig strategisk langtidsplanlegging av bygningsporteføljer

• Energibesparing
• Klimasårbarhet
• Naturfarer

• Universell utforming
• Brannsikkerhet
• Mm.

multiMap.

Kilde: NS-EN 17680
Kartlegging Evaluering Planlegging



Prosessen med multiMap
- Ressurseffektivt og lærende for organisasjonen

Database

Organisasjonen 
kartlegger selv

Analyser av data og 
rapporterwww.multiMap.no

 De som jobber på taktisk/ 
operativt nivå kartlegger 
enkelt på grunnlag av sin 
kunnskap og hjelpematriser 
fra multiMap.

 Automatiske rapporter på web
 Multiconsult analyserer 

innhentede data
 Beslutningsunderlag

 Data fra tilstand, egnethet, 
tilpasningsdyktighet med mer

 Historisk utvikling i porteføljen
 Sammenlignbare porteføljer 

og benchmarking
 ~20 000 bygg, ~35 mill kvm



Hjelpematrise for omfang og symptombeskrivelse

Hjelpematriser og indikatorer i multiMap

• Teknisk tilstand
• 18 indikatorer 

• Tilpasningsdyktighet 
• 12 indikatorer 

• Funksjonell egnethet
• 8 indikatorer

Tilstandsgrad 
(TG)

Symptomer

0 Ingen

1 Svake

2 Middels kraftige

3 Kraftige



Dårlig egnethet, men god 
tilpasningsdyktighet

Behov for og gode muligheter for 
ombygging/tilpasning for å forbedre 

egnetheten. Eventuelt tekniske behov må 
ses I sammenheng og gjøres samtidig

Kandidat for: 
Ombygging og eventuelt teknisk 

oppgradering

Dårlig egnethet og dårlig 
tilpasningsdyktighet

Bør vurderes nøye for fremtidig bruk. 
Uegnet og vanskelig å tilpasse. Eventuelt 

tekniske behov bør 
vurderes med tanke på langsiktighet i 

investering

Kandidat for:
Avhending/ alternativ bruk

God egnethet og god tilpasningsdyktighet

Ingen behov for endringer. 
Bygningen har gode egenskaper for å 

kunne være egnet på lang sikt. Eventuelt 
tekniske behov kan gjennomføres separat 

og være langsiktige investeringer

Kandidat for:
Eventuell teknisk oppgradering

God egnethet, men dårlig 
tilpasningsdyktighet

Ingen endringsbehov per dags dato. 
Bygningens svake egenskaper for 

ombygginger kan innebære redusert 
egnethet over tid. Eventuelt tekniske 

behov bør vurderes med tanke på 
langsiktighet i investering

Kandidat for:
Eventuell teknisk oppgradering

Grad av 
egnethet

Grad av tilpasningsdyktighet
God Dårlig

CA

B B*

Då
rli

g
Go

d
Levedyktighetsmodellen i multiMap

Farge = teknisk tilstand
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Levedyktighet (utvalg) – Tilpasningsdyktighet og egnethet
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Alder i kartleggingsår og teknisk tilstand (utvalg)

Alder
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Teknisk tilstand, oppgraderingsbehov og alder (farge) (utvalg)

Teknisk tilstand
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Antall bygg: 
ca 16 000
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