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Standarden for bærekraftig rehabilitering 
tilhører to familier

Bærekraftig 
rehabilitering

Tilstands-
analyse

Bærekraftige 
byggverk
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Standarden for bærekraftig rehabilitering 
tilhører to familier

Familien «Bærekraftige byggverk»

Felles standarder for hele 
Europa

Standarder utvikles av komiteen

➢Sustainability of construction works

➢Med sterke bidrag fra den 
norske komiteen for miljø-
standardisering i BAE-næringen
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Standarden for bærekraftig rehabilitering 
tilhører to familier

Familien «Tilstandsanalyse»

Består både av norske og 
internasjonale standarder

Standardene er utviklet av flere 
komiteer

➢Maintenance

➢Sustainability of construction works

➢Conservation of Cultural Heritage

➢Tilstandsanalyse

➢Med sterke bidrag fra de norske 
komiteene som følger det internasjonale arbeidet



Systemet av standarder for tilstandsanalyse
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NS 3424
Byggverk

Veiledning 
til NS 3424

NS 3600
Boliger

SN-NSPEK 
3477 Digital 

rapport

NS-EN 16096
Fredete og 

verneverdige
byggverk

NEK 405-2-3
Elektrisk

anlegg bolig

ISO 16311-2
Betong-

konstruksjoner

Metodikk

for tilstands-

analyse

Byggverks-

spesifikke

standarder

SN-CEN/TS 
17385

Metode for 
tilstandsanalyse

av bygg og 
infrastruktur

NS-EN 17840
Ytelse og tilstands-

vurdering
av bygg og anlegg

NS-EN 17680
Bærekraftige byggverk – 

Evaluering av potensialet for 
bærekraftig rehabilitering av bygninger

Standarder 

som bruker 

NS 3424 

tilstand/

konsekvens

kategorier
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NS 3424 Tilstandsanalyse av 
byggverk - Innhold og 
gjennomføring

Angir krav til metodikk og hvordan 

• tilstandsanalysen skal gjennomføres

• tilstanden skal beskrives og vurderes

• rapporten skal utformes

Definerer krav til kompetanse og etikk

Generisk, dvs. uavhengig av hva

Alle typer byggverk, alle livsfaser

Mange bruksområder i hele livsløpet av et 
byggverk

NS 3424 er til vurdering i løpet av året på grunn 
av de to europeiske standardene som er utgitt. 
Revidere, redusere, henvise?

Foto: Merete Murvold



Hvis vi ser litt 
større på det

Foto: Merete H. Murvold
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Ledelse, styring, drift og vedlikehold

Gjennom strategisk og effektiv 
styring og et god samspill mellom 
kjernevirksomheten, støttetjenester 
og det fysiske miljøet sikres 

➢Økt verdiskapning for eierne

➢Økt verdi for brukerne

➢Bedre produktivitet og livskvalitet

Asset 
management

Facility
management

Maintenance



«Fasilitetsstyring 
handler om oss og 
hvordan vi bruker 
byggene»

Sitat: 
Stan Mitchell, første leder av ISO/TC 267 FM



Fasilitesstyring er samspillet mellom prosesser, folkene og plassen. Teknologien støtter arbeidet

Basis
- Terminologi
-Ledelses-

system
- Bærekraft

Prosesser
- Strategi, 

policy, 
sourcing, 

avtaler, kvalitet  

Plassen
- Areal/ volum, 
arbeidsplass-

utforming 

Teknologi
- FM teknologi

- FM 
Digitalisering

Folkene
- Adferd, 
epidemi-

håndtering
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Vedlikehold

Effektivt vedlikehold bidrar til å forbedre bærekraft gjennom å sikre

➢ helse, miljø og sikkerhet for 
personer

➢ miljøvern og bevaring

➢ Bevaring og forbedring av verdier 

Standardene kan inndeles
i fire grupper:

1) Basis

2) Ledelse

3) Metoder

4) Ressurser
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Utvikle og påvirke morgendagens standarder
- Du kan delta i standardiseringsarbeidet

Mange 
mulig-
heter

Eiendoms-
forvaltning

Fasilitets-
styring

Tilstands-
analyse

Bærekraftig 
byggverk



Takk for at du 
hørte på

Spørsmål?

mmu@standard.no

Foto: Merete H. Murvold



14

Bonus-presentasjon om 
standardene for tilstandsanalyse



Systemet av standarder for tilstandsanalyse
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NS 3424
Byggverk

Veiledning 
til NS 3424

NS 3600
Boliger

SN-NSPEK 
3477 Digital 

rapport

NS-EN 16096
Fredete og 

verneverdige
byggverk

NEK 405-2-3
Elektrisk

anlegg bolig

ISO 16311-2
Betong-

konstruksjoner

Metodikk

for tilstands-

analyse

Byggverks-

spesifikke

standarder

SN-CEN/TS 
17385

Metode for 
tilstandsanalyse

av bygg og 
infrastruktur

NS-EN 17840
Ytelse og tilstands-

vurdering
av bygg og anlegg

NS-EN 17680
Bærekraftige byggverk – 

Evaluering av potensialet for 
bærekraftig rehabilitering av bygninger

Standarder 

som bruker 

NS 3424 

tilstand/

konsekvens

kategorier
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NS 3424 Tilstandsanalyse av 
byggverk - Innhold og 
gjennomføring

• Angir krav til metodikk og hvordan 

• tilstandsanalysen skal gjennomføres

• tilstanden skal beskrives og vurderes

• rapporten skal utformes

• Definerer krav til kompetanse og etikk

• Generisk, dvs. uavhengig av hva

• Alle typer byggverk, alle livsfaser

• Mange bruksområder i hele livsløpet av et 
byggverk

• Tilhørende veiledning med eksempler

Foto: Merete Murvold



NS-EN 16096 Tilstandsanalyse 
av fredete og verneverdige 
bygninger

• NS-EN 16096 Bevaring av kulturminner –
Tilstandsanalyse av fredete og verneverdige 
bygninger

• Følger systematikken i NS 3424 med fire 
tilstandsgrader og  konsekvensgrader, men har ikke 
TGIU (ikke undersøkt)

• Skal angi overordnet tiltaksklasse 
(TK 0 til TK 3) basert på risiko og anbefalte tiltak

• Mer veiledning for fredete og verneverdige 
bygninger enn NS 3424 gir

• Kan brukes sammen med NS 3424 dersom du har 
flere typer bygg

Foto: Merete Murvold
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NS 3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

• NS 3600 for boliger og forbruker-
markedet og i forbindelse med salg og i 
henhold til forskrift om tryggere 
bolighandel (2022)

• For vurdering av teknisk tilstand, elektrisk 
anlegg, branntekniske forhold og funksjon 
ved boligen

• Angir hva den bygningssakkyndige skal 
undersøke i tilstandsanalysen og kriterier 
for fastsetting av tilstandsgrad for hver 
bygningsdel

• Nyttig rammeverk og kriterier for tilstands-
grad til bruk også i andre sammenhenger
• ferdigstillelse av boligen, utleie,  og for  utarbeidelse av 

vedlikeholdsplaner og ved garantiutløpskontroll (5-årskontroll)

https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
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SN-NSPEK 3477 Oppbygging av digitale tilstands-
rapporter

Spesifikasjonen

• angir en datastruktur for 
tilstandsrapporter ved salg av brukte 
boliger

• gir retningslinjer for tekster for bruk i 
tilstandsrapporter ved avhending av 
bolig

• inneholder standardiserte tekster som 
beskriver avvik i sjekkpunkter og 
nødvendige tiltak til sjekkpunkter med 
avvik

• Den baserer seg på systematikken i
• NS 3424, NS 3600, NS 3451 (bygningsdelstabellen) og 

klassifikasjonsstandardene NS 3457-3 og NS 3457-4
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NEK 405-2-3 Teknisk tilstandsvurdering av elektriske 
anlegg i bolig ved avhending 

Standarden angir krav til 
• kompetanse for personer som skal utføre 

teknisk tilstandsvurdering av elektriske anlegg, 
ekomanlegg og tilknyttet elektrisk utstyr i bolig, 
ved avhending

• eksaminering, sertifiseringsordning, metodikk og 
krav til sertifiseringsorganer som skal utføre 
sertifisering i henhold til standarden

• Mål med teknisk tilstandsvurdering er 
• å opplyse kjøper om tilstanden på det elektriske 

anlegget, herunder farer, og hva det 
sjablonmessig vil koste å bringe det elektriske 
anlegget i forskriftsmessig stand

• en vurdering av de anleggsdeler som har en 
kort gjenværende levetid

• vurdering av anleggets kapasiteter
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NS-EN 17680 Bærekraftige byggverk - Evaluering av 
potensialet for bærekraftig rehabilitering av bygninger

• Standarden ble utgitt i august 2023

• Arbeidet med standarden ble ledet av 
Norge v/Svein Bjørberg

• Den handler om evaluering av eksisterende 
bygninger og hva som skal sjekkes ved den 
gjennomgangen som skal gi grunnlag for 
tiltak og muligheter for å tilfredsstille nye 
behov og krav

• Standarden angir flere egenskaper som 
skal vurderes (se liste 1-9 under scope) og 
beskriver en 6-stegs prosess

• Standarden følger NS 3424 metodikk og 
baserer seg på et nordisk forprosjekt 



SN-CEN/TS 17385

• Metodikk for tilstandsanalyse med angivelse av 
tilstandsklasser

• Omfatter bygg og infrastruktur (faste 
konstruksjoner)

• Har 5 tilstandsklasser i motsetning til NS 3424 
som har 4

• Beskriver 3 nedbrytningsgrader

• Angir ikke konsekvensgrader som NS 3424 og 
NS-EN 16096

• Omfatter ikke risikoanalyse
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NS-EN 17840 Ytelses- og tilstandsvurdering av bygninger 
og anlegg 

Standarden beskriver

• prosessen for vurdering av tilstand og 
ytelse for bygg, anlegg og 
produksjonssystemer gjennom hele 
livssyklusen

• rammeverket for vurdering, fra å 
spesifisere krav til å samle inn 
nødvendig informasjon som underlag for 
beslutninger

• Standarden beskriver også 
observasjonsprosessen i felt

• En «paraplystandard» med referanser 
til spesifikke standarder for detaljerte 
metoder

Tittel: 

• Ytelses- og tilstandsvurdering av 
bygninger og anlegg - Rammeverk for 
vurdering innenfor forvaltning av bygg, 
anlegg og produksjonssystemer
• Performance and condition assessment for buildings 

and civil engineering works — Framework for 
assessment within physical asset management
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ISO 16311-2 Maintenance and repair of concrete structures 
— Part 2: Assessment of existing concrete structures

• Standarden beskriver en prosess for 
vurdering av betongkonstruksjoner 
med tanke på vedlikehold

• Informativt tillegg C gir et eksempel på 
tilstandsgrader – Her brukes det 6 
grader
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Standarder for tilstandsanalyse
• NS 3424: 2012, Tilstandsanalyse av byggverk - Innhold og gjennomføring

o Veiledning til NS 3424:2012 — Tilstandsanalyse av byggverk — Innhold og gjennomføring (P-799:2020)

• NS 3600:2018, Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

• SN-NSPEK 3477:2021, Oppbygging av digitale tilstandsrapporter

• NS-EN 16096:2012, Bevaring av kulturminner - Tilstandsanalyse av fredete og verneverdige bygninger

• NEK 405-2-3:2023, Kompetanse for kontrollforetak og personell — Del 2-3: Teknisk tilstandsvurdering av 
elektriske anlegg i bolig ved avhending Krav til personell, eksaminering, sertifiseringsordning og metodikk

• NS-EN 17840 Ytelses- og tilstandsvurdering av bygninger og anlegg — Rammeverk for vurdering innenfor 
forvaltning av bygg, anlegg og produksjonssystemer

• NS-EN 17680:2023 Bærekraftige byggverk - Evaluering av potensialet for bærekraftig rehabilitering av bygninger

• SN-CEN/TS 17385:2019, Metode for tilstandsanalyse av bygg og infrastruktur

• ISO 16311-2:2014, Maintenance and repair of concrete structures — Part 2: Assessment of existing concrete 
structures
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