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Myndighetsbegreper og standard 
for hele BAE næringen
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M
unkedam

sveien 62. Arkitekt: LPO
 arkitekter. Foto: Ivan Brodey. 

Vår visjon

Gode bygg 
for et godt 
samfunn



Direktoratet for byggkvalitet arbeider på nasjonalt nivå med:
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Aktørene

Sentral 
godkjenning;

 Foretakenes kvalifikasjoner

Produktene

Tilsynsmyndighet produkter, 
heis og installasjoner

Byggevareforskriften (DOK)

Prosessene

Nasjonalt kompetansesenter på 
bygningsområdet

Byggesaksforskriften (SAK10)

Krav til byggverket

Gode bygg for 
et godt samfunn

Byggteknisk forskriften (TEK17)

Lokale myndigheter – planer og regulering
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Utfordringer med målereglene i dag?
SAK10, TEK17, H-2300, NS 3940:2012/23



Ønskede forbedringer
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– Behov for tydeligere struktur
• Klare sammenhenger
• Større presisjon
• Mindre rom for tolkninger
• Forenkle for digitalisering

– Entydige arealbegrep
• BRA i regulering og for tomt
• BRA for bygning
• BRA for deler av bygg – måleverdig areal

– Ensartede beregningsmetoder
• Lokale myndigheters frihet til å bestemme 

beregningsmetoder selv.

• Tenkte (fiktive) plan

• Bruksareal under terreng (helt eller delvis)

– Sammenhenger - hva gjelder når:
• Arealbegreper i SAK10 og TEK17
• Arealberegning etter H-2300 Grad av utnytting
• NS 3940:2012
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Store verdier
– komplekst samspill

mellom mange aktører, både private og offentlige



Ikke alltid tydelig og enkelt
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Entydige og klare begreper og sammenhenger
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✓



Virkning av ny NS 3940
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TEK17 og 
Føringsinstruks for 

matrikkelen
viser til NS 3940:2012
Ny standard vil ikke få 

virkning før forskriftene 
endres

Forskrift til avhendingslova
§ 2-20.Oppmåling av areal

Den bygningssakkyndige skal måle 
boligens bruksareal (BRA), i 

samsvar med den til enhver tid 
gjeldende bransjestandarden for 

areal- og volumberegning av 
bygninger. 

Prosjektering og 
planarbeid

Må hensynta både gammel og ny 
standard inntil forskrifter endres

Ny standard og endrede 
forskrifter vil ikke ha 

tilbakevirkende kraft på 
eksisterende reguleringer



Endringer som har kobling til 
byggteknisk forskrift (TEK17)
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Bebygd areal
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>
mer enn 0,50

skal inngå i beregning av BYA

> 0,50 m

bygningsdeler som stikker mer enn 
1,00 m skal inngå i beregning av BYA

konstruksjoner som stikker mindre 
eller lik 1,00 meter ut fra fasaden skal 
ikke inngå i beregningen av BYA

OBS! 

2 desimaler på lengdemål 

iflg pkt 6.2

≤ 1,00 m

≤ 1,00 m

> 1,00 m



Bruksareal
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Bruksareal for tomt
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Parkeringsareal 
som kreves i 
reguleringen



–Måleregler (fra tildelingsbrev 2022)
For å forenkle regelverket og legge bedre til rette for digital informasjonsflyt, har DiBK 
...i oppgave å utarbeide forslag til mer presise arealdefinisjoner i byggteknisk forskrift i 
samarbeid med departementet. ...

Oppdrag til DiBK fra kommunal og distriktsdepartementet (KDD)
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DiBK antar at dette oppdraget blir videreført i 2024

DiBK leverte forslag til endringer i 2022
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Takk for oppmerksomheten!


